'.'i Duncea, Stefanescu ¢ Associates
= LEGAL * TAX

No. 10/ 22 June 2017

Noi proceduri privind paza bunurilor imobile

Conform prevederilor Normelor metodologice de aplicare a Legii 333/2003 privind paza obiectivelor,
bunurilor, valorilor si protectia persoanelor (denumite in continuare ,Norme”), societatile reglementate
de Legea societatilor nr. 31/1990 trebuie sa indeplineasca obligatiile prevazute de Lege pana la data de

1 iulie 2017.

In sensul Legii 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor (denumita Tn
continuare ,Legea 333/2003” ori ,Legea”), termenul de ,Unitate” este identificat cu societatile reglementate
de Legea societatilor nr. 31/1990, precum si alte organizatii care detin bunuri ori valori cu orice titlu.

Aceeasi Lege instituie in sarcina conducatorilor unitatilor obligatia de a asigura paza acestora. De
asemenea, conducatorii sunt obligati sa stabileasca modalitati concrete de organizare si de executare a
pazei, fie prin organizarea proprie a pazei, fie prin apelarea la societati specializate in acest domeniu.

in vederea indeplinirii acestor indatoriri, conducatorii au obligatia de a se asigura ca sunt indeplinite
cerintele minime de securitate prevazute de Norme. Pentru incadrarea in categoria de risc adecvata si
pentru adaptarea corecta a masurilor de securitate in concordanta cu situatia de fapt a unitatii, aceasta
trebuie sa efectueze o analizé de risc. De asemenea, analiza de risc trebuie efectuata cel putin o data la
trei ani, pentru corelarea cu dinamica parametrilor interni si externi, care genereaza ori modifica riscurile la
securitatea fizica a unitatii.

O alta obligatie stipulatd de Norme vizeaza situatia unitatilor care isi desfagoara activitatea printr-o retea
formata din subunitati sau puncte de lucru distribuite teritorial. In acest caz particular, masurile de
securitate trebuie asigurate pentru fiecare subunitate in parte de catre conducatorul unitatii principale.

De asemenea, o prevedere extrem de importanta continuta de Norme reglementeaza cazul in care mai
multe unitati functioneaza in acelasi imobil, perimetru ori spatiu alaturat. Intr-o atare situatie, paza
intregului imobil poate fi asigurata in comun, iar responsabilitatea indeplinirii acestei Tndatorii revine fie
conducatorilor unitatii care detin cota de proprietate ori folosintd majoritara, fie administratorului imobilului.

In legatura cu acelasi aspect, Normele stabilesc si faptul ca unitétile care isi desfasoara activitatea in
aceeasi incinta, imobil sau perimetru pot adopta in comun masurile de securitate prevazute de lege, cu
mentiunea ca, daca toate unitatile se incadreaza in aceleasi cerinte minimale, acestea se vor conforma
unitar; nsa, in situatia Tn care una dintre unitati se va incadra intr-o categorie superioara de cerinte de
securitate, atunci toate unitatile din imobilul respectiv vor fi nevoite sa se ralieze celor mai stricte dintre
cerintele de siguranta.

in ceea ce priveste sanctiunile prevazute de actele normative incidente, acestea sunt cuprinse intre 100 lei
si 50.000 lei, in functie de gravitatea contraventiei savarsite. Cu titlu de exemplu, se pot mentiona amenzile
cuprinse intre 10.000 lei si 20.000 lei pentru incalcarea prevederilor referitoare la efectuarea analizei de
risc, ori amenzi cuprinse Tntre 2.000 lei si 5.000 lei pentru neindeplinirea de catre conducatorii unitatii a
obligatiilor de organizare a pazei.
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New procedures for security of immovable property

According to the provisions of the Implementing Rules for the enforcement of Law 333/2003 regarding the
security of objectives, goods, valuables and the protection of individuals(hereinafter referred to as "Rules"),
the companies regulated by the Companies Law no. 31/1990 must comply with the obligations laid down in
the Law no later than 1 July 2017.

According to the Law 333/2003 regarding the security of objectives, goods, valuables and the protection of
individuals (hereinafter "Law 333/2003" or "the Law"), the term "Unit" is identified with the companies
regulated by the Companies Law n0.31/1990 as well as with other organizations that hold assets or
valuables under any title whatsoever.

The same Law establishes the duty of the units' managers to ensure security of such units. Also, the
managers are obliged to establish concrete ways of organizing and performing the security either by
organizing their own guard or by resorting to specialized companies in this field.

In order to perform these duties, the managers have the obligation to ensure that the minimum security
requirements of the Rules are met. In order to fall into the appropriate risk category and to correctly adjust
security measures in line with the unit's factual situation, it must perform a risk analysis. Also, risk analysis
should be performed at least every three years to correlate with the dynamics of internal and external
parameters that generate or modify the risks to physical security of the unit.

Another obligation stipulated by the Rules concerns the situation of the units operating through a network
of territorially distributed subunits or work sites. In this particular case, the security measures must be
provided for each subunit by the manager of the main unit.

Also, an extremely important provision contained in the Rules regulates the case where several units
operate in the same building, perimeter or adjacent space. In such a case, the security of the whole
building can be jointly provided and the responsibility for fulfilling this obligation lies either with the
managers of the unit holding the majority ownership or use, or with the manager of the building.

Regarding the same matter, the Rules also establish that units operating in the same premises, building or
perimeter may jointly adopt the security measures provided for by law, stating that if all units fall within the
same minimum requirements, they will comply uniformly, but if one of the units will fall into a higher
category of security requirements, then all units in the building will have to meet the strictest security
requirements.

As for the penalties provided for by the applicable regulations, they range between LElI 100 and LEI
50,000, depending on the seriousness of the offense committed. For example, we could mention fines
ranging between LEI 10,000 and LEI 20,000 for breaching the provisions related to the performance of the
risk analysis, or fines between LEI 2,000 and LEI 5,000 for failure of the unit's managers to comply with the
obligation to ensure security.
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Nouvelles procédures pour le gardiennage des biens
immobiliers

Conformément aux dispositions des Regles d'application de la Loi 333/2003 concernant le gardiennage
des objectifs, des biens, des valeurs et la protection des personnes (ci-aprés dénommées "les Regles"),
les sociétés réglementées par la Loi sur les sociétés no.31/1990 doivent se conformer aux obligations
prévues par la Loi au plus tard jusqu'au 1*" juillet 2017.

Conformément a la Loi 333/2003 concernant le gardiennage des objectifs, des biens, des valeurs et la
protection des personnes (ci-apres la «Loi 333/2003» ou «la Loi»), le terme d'«unité» est identifié avec les
sociétés réglementées par La loi sur les sociétés no31/1990 ainsi qu'avec d'autres organisations qui
détiennent des biens ou des valeurs sous quelque titre que ce soit.

La méme Loi prévoit I'obligation des chefs des unités d'assurer le gardiennage de ces unités. En outre, les
chefs sont tenus d'établir des modalités concrétes d'organisation et d'exécution du gardiennage soit en
organisant leur propre garde, soit en recourant a des entreprises spécialisées dans ce domaine.

Pour accomplir ces devoirs, les chefs des unités ont l'obligation de veiller a ce que les exigences de
surveillance minimales prévues les Regles soient respectées. Afin de s'inscrire dans la catégorie de risque
appropriée et d'adapter correctement les mesures de surveillance en fonction de la situation de fait de
l'unité, celle-ci doit effectuer une analyse des risques. En outre, I'analyse des risques doit étre effectuée au
moins tous les trois ans pour corréler avec la dynamique des paramétres internes et externes qui générent
ou modifient les risques pour la sécurité physique de 'unité.

Une autre obligation stipulée par les Régles vise la situation des unités qui déroulent leur activité a travers
un réseau de sous-unités ou de sites répartis sur le territoire. Dans ce cas particulier, les mesures de
sécurité pour chaque sous-unité doivent étre assurées par le chef de I'unité principale.

En outre, une disposition extrémement importante contenue dans les Régles réglemente le cas ou
plusieurs unités fonctionnent dans le méme immeuble, périmetre ou espace adjacent. Dans un tel cas, le
gardiennage de l'entier immeuble peut étre assuré conjointement et la responsabilité de remplir cette
obligation incombe soit aux chefs de l'unité qui détient la quote-part de propriété ou d'utilisation
majoritaire,soit a I'administrateur de l'immeuble.

Concernant le méme sujet, les Regles établissent également que les unités qui fonctionnent dans les
mémes locaux, immeuble ou périmétre peuvent adopter conjointement les mesures de sécurité prévues
par la loi, en précisant que si toutes les unités s'inscrivent dans les mémes exigences minimales, elles
doivent se conformer d'une maniére unitaire, mais si une des unités s'inscrira dans une catégorie
supérieure d'exigences de sécurité, alors toutes les unités de l'immeuble respectif devront satisfaire aux
exigences de sécurité les plus strictes.

En ce qui concerne les sanctions prévues par les actes normatifs applicables, elles se situent entre 100
LEI et 50.000 LEI, selon la gravité de la contravention commise. Par exemple, on peut mentionner les
amendes comprises entre 10.000 LEIl et 20.000 LEI pour avoir enfreint les dispositions relatives a
I'exécution de I'analyse des risques, ou des amendes entre 2.000 LEI et 5.000 LEI pour le non-respect de
l'obligation de la part des chefs des unités d'organiser le gardiennage.
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Daca doriti sa va abonati gratuit la newsletter-ele noastre, va rugam trimiteti un mesaj la adresa
news@duncea-stefanescu.ro, specificand numele, prenumele, functia Dvs. si denumirea societatji.

| If you wish to get free subscription to our newsletters, please send a message to news@duncea-stefanescu.ro, specifying
your full name and title, as well as the name of your company.

Si vous désirez vous abonner gratuitement aux bulletins d’information, nous vous prions d’envoyer un message a I'adresse
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